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1. Introduccio

En aquest annex es desenvolupen conceptes o contingut de documents anunciats en
el capitol del servei de manteniment d’aquest plec.

A l'inici del contracte, Infraestructures.cat posara a disposicié de I’Adjudicatari una guia
que desenvolupara el contingut dels documents continguts en aquest annex.

2. Llibre de manteniment

index/contingut
1 Inventari de les Instal-lacions/acta d’ocupacié (al GMAO).
2 Fitxes Operatives.
2 Pla de Manteniment Preventiu (al GMAO):

21 Pla de manteniment.

2.2 Lectura de comptadors (freqiiencia mensual).

2.3 Revisions especifiques edifici.
3 Ordres de Treball de Manteniment Preventiu (al GMAO).
4 Ordres de Treball de Manteniment Correctiu (al GMAO).

5 Petites obres de Millora (al GMAO).

6 Intervencions executades (AME, sinistres o altres) (al GMAO).
7 Rams i altres intervencions (al GMAO).
8 Llibre de Normatiu  (Imprés en paper a I'edifici)

8.1 AE_Aparells Elevadors

8.1.1 Inspeccié reglamentaria per OCA.

8.1.2 Revisié Mensual per empresa autoritzada.
8.2 AIGUA _Instal-lacions d’Aigua

8.2.1 Analitiques — Potabilitat.

Als edificis que siguin d’aplicacié s’hauria d‘elaborar, presentar i aplicar el PSA (Pla
Sanitari de I'Aigua), complimentat segons normativa i mantenir-lo permanentment
revisat i actualitzat.
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8.2.2 Empresa Especialista - Sistemes de cloracio i control pH.
8.2.3 Empresa Especialista - Sistemes de descalcificacio.
8.3 AT_Alta Tensio
8.3.1 Inspeccié reglamentaria per OCA.
8.3.2 Revisié Anual per empresa autoritzada.
8.4 BT_Baixa Tensio
8.4.1 Inspecci6 reglamentaria per OCA.
8.4.2 Revisi6é Anual per empresa autoritzada.
8.4.3 Certificat - Bateries de condensadors.
8.5 CEE_Certificat d’eficiéncia energética

8.5.1 CEEE_Certificat d’Eficiéncia Energética — Etiqueta (penjada
entrada edifici).

8.5.2 CEEE_Certificat d’Eficiéncia Energética —Liquidacié taxes.

8.5.3 CEEE_Certificat d’Eficiéncia Energética — Full despesa
energetica edifici.

8.5.4 CEEE_Certificat d’Eficiencia Energética — Arxiu de calculs (sigui
el de I'eina homologada ara o un excel).

8.5.5 CEEE_Certificat d’Eficiencia Energética — Document de
certificacié energética.

8.6 EP_Equips a Pressio

8.6.1 Inspeccions reglamentaries per OCA.

8.6.2 Revisions per empreses especialistes.
8.7 FRIG_Instal-lacions Frigorifiques

8.7.1 Inspeccié reglamentaria per OCA.

8.7.2 Revisié Anual per empresa autoritzada.
8.8 GE_Grup Electrogen

8.8.1 Revisi6 anual per empresa especialista.

8.8.2 Analitica Gasoil.
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

GLP_Gas Liquat

8.9.1 Inspeccié reglamentaria per OCA.

8.9.2 Revisié Anual per empresa autoritzada.

GN_Gas Natural

8.10.1 Inspeccié reglamentaria COMPANYIA.

8.10.2 Revisi6é Anual per empresa autoritzada.

IP_Instal-lacions Petroliferes

8.11.1 Inspeccions reglamentaries per OCA (10 anys — 5 anys).
8.11.2 Revisi6 dipdsit i canonades per empresa autoritzada (5 anys).
LEGIO_Legionel‘la

8.12.1 Inspeccié reglamentaria per OCA.

8.12.2 Certificats de neteja i desinfeccid per empresa especialista.
8.12.3 Analitiques.

LV_Linies de Vida, punts d’ancoratge, tripodes, bragos articulats, etc.
8.13.1 Revisié Anual Linies de Vida i punts d’ancoratge per SAT.

8.13.2 Revisié Anual equips de proteccid (tripodes, bragos articulats,
etc.) per SAT.

PCIl_Proteccié contra incendis
8.14.1 Inspeccié reglamentaria per OCA.

8.14.2 Revisid6 Anual per empresa especialista (deteccid, extincio,
agents especials, exutoris, comportes tallafocs, portes RF,...).

8.14.3 Revisions Trimestrals per empresa autoritzada.
PL_Instal-lacio de proteccio als llamps

8.15.1 Revisié Anual per empresa especialista.
RITE_Instal-lacions Térmiques

8.16.1 Inspeccid reglamentaria per OCA (IPE i IPIC).
8.16.2 Revisi6é Anual per empresa autoritzada.

8.16.3 Revisions Trimestrals per empresa autoritzada — control fums.
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8.16.4 Revisio xarxa de conductes.

8.16.5 Revisi6é de la qualitat ambiental.

8.16.6 SAT - Generadors de calor de poténcia termica P = 20 kW.
8.16.7 SAT - Generadors de fred de poténcia P = 12 kW.

8.17 SAIl_Sistema Alimentacio Interrompuda

8.17.1 Revisio Anual SAls per empresa especialista.
8.18 SC_Sistemes de Control

8.18.1 SAT - Sistema de control i components (revisi6 i verificacio).
8.19 SN_Sales Netes i CPD

8.19.1 Revisio anual — analitica.

9 Llibre de legionel-la (Imprés en paper a I'edifici).

A Tlinici del servei s’ha de lliurar digitalment el PPCL o PSL, segons pertoqui,
correctament complimentat segons normativa i mantenir-lo permanentment revisat i
actualitzat.

Com a documentacié minima, al centre ha de constar:
9.1 Planol de la instal-lacio
9.1.1 Planol amb numeracio de tots els punts d’aigua.
9.1.2 Identificacio punts critics de la instal-lacié i motiu pel qual ho sén.
9.2 Programa de manteniment
9.2.1 Registre d’activitats de manteniment.
9.2.2 Registre d’activitats diaries.
9.2.3 Registre d’activitats setmanals.
9.2.4 Registre d’activitats mensuals.
9.2.5 Registre d’activitats trimestrals.
9.2.6 Registre d’activitats anuals.
9.3 Programa de neteja i desinfeccio preventiva

9.3.1 Registres d’activitats.
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9.3.2 Protocol d’actuacio Higiénic-Sanitari de neteja i desinfeccid.
9.3.3 Certificat de neteja i desinfeccid.

9.3.4 Resultat de I‘analitica de I'aigua al laboratori.

9.3.5 Fitxer de registre i seguretat dels productes utilitzats.

9.4 Documentacio acreditativa de legionel-losis.

10 Documentacio Complementaria (Auditoria i Inspeccions: A/l.), segons
tematiques possibles pels nostres centres

10.1  Auditoria/Inspeccio PRL departament.

10.1  Auditoria/Inspeccié cuina SANITAT.

10.2 Auditoria/Inspeccié BENESTAR.

10.3  Auditoria/Inspeccié SALUT i/o ICS.

10.4 Auditoria/lnspeccié EIiEE.

10.5 Auditoria/lnspeccié Qualitat (ISO 9.001. EFQM, etc.).

10.6 Auditoria/Inspeccié mediambientals: 1SO 14.001, LEED, BREEAM,
WELL, EMAS; etc.

10.7 Altres Auditories, Inspeccions o documentacié complementaria: (extres
altres entitats).

3. Informe mensual

El contingut de I'informe mensual sera:

O Resum de les principals incidéncies i actuacions.

[0 Estadistiques de les ordres de treball realitzades durant el mes, tant
programades com correctives ordenades per cada un dels serveis.

O Estat actualitzat del manteniment normatiu.

O Analisi estadistica del servei de manteniment, comprenent:

o Llistat dels correctius extra.

0 Ordenacié de les operacions de manteniment correctiu pel temps
invertit fins a la completa resolucié de la incidéncia des de la recepcio
de l'avis.

o Classificacio de les operacions de manteniment sistema

o Proporcié de recursos, humans i materials, destinats a les operacions
de cada un dels serveis.
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O Recull de les ordres de treball previstes perd no realitzades o ajornades amb
justificacio del retard i previsio d’execuci6é de les operacions compreses.

O Recull de les fitxes de control complimentades durant el mes.

O Observacions relatives a I'estat general de 'immoble, comprenent aspectes no
compresos estrictament en 'abast dels serveis encomanats a 'adjudicataria, i,
en particular, les referents a la coordinacié amb altres industrials i amb els
usuaris del centre.

O Recull de les dades recollides al Sistema d’Informacié Energétic (SIE). Si no es
disposa de SIE o no comunica, incloure lectures mensuals de tots els
comptadors d’energia, aixi com, si se’n disposa, de les factures energétiques i
d’aigua.

O Recull punts monitoratge o telecomandament sense comunicacié amb dates
sense comunicacio (inici-fi error comunicacio).

O Relacié d’actius i zones i les seves caracteristiques que s’han d’actualitzar a
I'lnventari d’Actius i Zones, de forma acumulativa

O Lectures resultat de les rondes de conductiu

[0 Repas de 'estat de les intervencions executades o en execucio i planificacié de
les properes intervencions.

O Observacions, comentaris i informes técnics addicionals que es considerin
oportuns per part de 'empresa adjudicataria. En particular, es documentaran
fotograficament les incidéncies més rellevants esdevingudes durant el periode.

0 Llistat de subcontractistes actualitzat: altes i baixes respecte per cada
especialitat, incloses les de EIiEE, com subcontractistes per monitoritzacié o
telecomandament.

[0 Relacié d’accidents laborals ocorreguts a treballadors del mantenidor en el
periode objecte de I'informe. No fer aquesta comunicacié en I'informe mensual
podra afectar a la retribucié del servei a través dels seus indicadors.

OO Anualment un annex amb l'informe de vides utils estimatives restants d’equips
més rellevants (subjecte a acordar amb Infraestructures.

L'informe mensual es lliurara en suport electronic adequat al personal técnic
d’Infraestructures.cat.

A linici del contracte, Infraestructures.cat posara a disposicié de I’Adjudicatari una guia
que desenvolupara el contingut dels punts anteriors.
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4. Contingut minim revisié SATs

GENERADORS DE CALOR:

Dades generals de I'equip:

- Marca

- Model

- NuUm. série

- Any fabricacio
- Poténcia (kW)

Comprovacions i feines a realitzar:

- Comprovacié i neteja de canonades de fums i xemeneies

- Neteja del cremador de la caldera, eléctrodes i sonda de ionitzacié

- Comprovacié del cos de caldera

- Comprovacié de I'estanquitat del tancament entre cremador i caldera
- Revisio d’elements de seguretat

- Comprovacié de termostats

- Comprovacié de circuit primari

- Prova de combustio

Deficiéncies detectades:
Observacions:

Fotografies:

GENERADORS DE FRED O FRED/CALOR:

Dades generals de I'equip:

- Marca

- Model

- Num. série

- Any fabricacio

- Gas refrigerant / carrega (kg)
- Poténcia (kW) fred/calor

Comprovacions i feines a realitzar:

- Revisio de I'estat d’evaporadors

- Revisio de I'estat de condensadors

- Comprovacié d’estanquitat i nivells de refrigerant i ol
- Reuvisié i neteja de filtres d’aire

- Revisio bateries d’intercanvi térmic
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- Revisié de seguretats (detectors de flux, pressostat d’alta i baixa pressio,

proteccio antigel...)
- Test acidesa d’oli (analitica si és possible)
- Revisi6 de l'estat de resisténcies, tomes obus...
- Revisio de I'estat de contactors
- Reajustament de terminals

Mesures a realitzar:

- Temperatura de consigna (°C)
- Temperatures d’entrada i sortida a I'evaporador (°C)
- Temperatures d’entrada i sortida al condensador (°C)
- Temperatures d’entrada i sortida al recuperador (°C)
- Hores de funcionament bombes (h)
- Dades per compressor:
0 Pressié Evaporaci6 (bar)
Temperatura Evaporacio (°C)
Pressié Condensacio (bar)
Temperatura Evaporacio (°C)
Pressio diferencial Oli (bar)
Temperatura Descarrega (°C)
Reescalfament (°C)
Subrefredament (°C)
Consum eléctric (A)
o0 Hores de funcionament (h)
- Dades eléctriques:
o0 Tensions alimentacio L1/L2/L3 (V)
o Consum ventiladors (A)
o Consum bombes circulacio (A)

O O0OO0OO0OO0O0OO0O0

Deficiéncies detectades:
Observacions:

Fotografies:

5. Contingut minim revisié anual BT

Dades generals:

- Centre

- Datarevisi6

- Técnic

- Normativa de referéncia

- Existéncia de grup electrogen o doble escomesa
- Existéncia de bateria de condensadors

- Existéncia de SAl
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Comprovacions generals:

- Correcta ubicacié emergéncies

- Autonomia enllumenat emergéncia

- Estat de caixes de connexid, safates, tubs, etc.

- Tipologia de conductor correcta

- Verificacio presses corrent tipus schuko (tensio, terra...)
- Equipotencialitat a terra d’elements

- Mesura valor resistencia a terra i comprovacio de la instal-lacié de posta a terra

- Verificar funcionament commutacio

Comprovacions en quadres/subquadres:

- Num. de quadre/subquadre

- Descripci6

- Ubicacié (planta i dependéncia)

- Interruptor General (A)

- Seccié escomesa (alimentacié quadre) (mm)
- Num. de circuits

- Estat del quadre (contactes directes, equipotencialitat, punts
calents/sobrecarregats, ...)
- Comprovar correcta seccio conductors i el seu estat
- Magnetotérmics
- Mesura resisténcia a Terra
- Dispars de diferencials
- Tensions de contacte en funcié del tipus de local 24 0 50 V
- Mesures aillament de tots dels circuits
- Comprovar la no accessibilitat de quadres al public
Deficiéncies detectades:
Observacions:
Fotografies:
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